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« Les copains quand 
ils viennent ils 
toquent directement 
à la fenêtre ! »

Petit portillon réalisé par 
l’habitant pour accéder 
au logement directement 
par la terrasse

Monsieur M. (bâtiment B) 

habitant d’un T1 de 26 m
2

 en RDC + 8,5 m
2

 de terrasse

0 5m1m
Plan habité de Mr M.

Les plantations à 
l’avant du balcon sont 
entretenues par Mr 
M. Il a même planté 
des salades dans une 
jardinière.

Ancien espace 
planté comblé 
et carrelé
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SÉJOUR / CHAMBRE

CUISINE

ENTRÉE

Monsieur M. a été gardien dans la résidence pendant 32 ans. Il vivait dans 

la loge avec sa femme. Dans les années 1980, il a eu la possibilité d’acheter 

un studio dans la résidence qui a servi à ses enfants. 

Plus tard, ils se sont installés dans un pavillon. À leur départ, la loge a été 

transformée en salle commune qui a notamment servi aux réunions du 

conseil syndical pendant l’élaboration du projet.

Depuis 2020, Monsieur M. a décidé de s’installer dans le studio et de 

retourner dans la résidence pour sa retraite.
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Plan habité de Mr D.

«J’ai eu le coup de 
cœur pour la vue et la 
surface de terrasse ! »

« On vient ici on a 
l’impression d’être 
en vacances ! »

Monsieur D. (bâtiment A) 

habitant d’un T5 de 125 m
2

 au 7
ème

 étage + 22 m
2

 de terrasses

0 5m1m
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ENTRÉE CUISINE

CHAMBRE

CHAMBRE

CHAMBRE  PARENTALE

SÉJOUR / SALLE 
À MANGER

terrasse

Modifi cation de la salle de bain lors 
des travaux à l’emménagement

espace planté en terre

Vivant à Paris, Monsieur D. et sa famille souhaitaient quitter la capitale 

pour s’installer « proche de la verdure ». Ils cherchaient un appartement à 

Saint-Germain-en-Laye afi n de profi ter du cadre agréable. 

En 2015, ne trouvant pas de bien correspondant à leurs critères, c’est 

fi nalement au Pecq qu’ils ont acheté cet appartement, après avoir eu le 

coup de cœur pour la vue sur la terrasse du château.
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Plan habité de Mme C.

« C’est la terrasse et la 
surface des pièces qui m’ont 
fait acheter il y a 16 ans et à 
l’époque, le bâtiment était 
plutôt moche. »

« C’est la terrasse et la 
surface des pièces qui m’ont 
fait acheter il y a 16 ans et à 
l’époque, le bâtiment était 
plutôt moche. »

Madame C. a quitté sa maison avec 3000 m
2

 de 

terrain car cela demandait trop d’entretien. Monsieur 

B. nous raconte une histoire similaire, cela lui a paru 

normal avec sa femme de quitter son pavillon pour 

s’installer dans un appartement plus petit. Il ne 

regrette pas forcément son pavillon, mais plutôt les 

espaces “en plus” qui permettent d’avoir des loisirs.

0 5m1m

terrasse

terrasse

T2

T4

espace planté en terre

ancien séchoir 
transformé en 

dressing

CHAMBRE

BUREAU

CHAMBRE

SÉJOUR

SALLE À MANGER

CHAMBRE D’AMIS

SALLE DE BAIN

CUISINE

SALLE DE BAIN

WC

loggias fermées par 

l’habitante 
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ENTRÉE

Madame C.

habitante d’un T6 de 177,5 m
2  

(fusion T2 et T4) au 6
ème

 étage + 

18 m
2

 de terrasse
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LA COPROPRIÉTÉ, UN ÉCOSYSTÈME PARTICULIER

En France, les habitants ont un rapport individualiste au logement, ils se focalisent 
sur leur appartement et ne sont souvent pas favorables à des travaux coûteux à 
l’échelle de leur immeuble. Changer de regard sur la copropriété en la considérant 
plutôt comme un « bien commun » pourrait faciliter l’acceptation de la rénovation 

énergétique.

Aujourd’hui, les copropriétés antérieures aux années 1970 et à la première règlementation 

énergétique de 1974 représentent 1/3 du parc de logements en France, et 60% en Île-

de-France*. Pour autant les objectifs fixés par l’Etat de massification de la rénovation 

énergétique sont difficiles à atteindre.

C’était il y a 10 ans maintenant, et jamais personne n’avait entendu parler de 
rénovation énergétique, alors que pour nous c’était un peu une évidence. Encore 
aujourd’hui, même si on entend le mot “sobriété” dans les médias, quand on 
arrive pour un projet de réhabilitaion énergétique en copropriété, on entend tout 
et n’importe quoi. On a fait beaucoup d’audits qui ne se sont pas poursuivis. Les 
politiques publiques de la rénovation énergétique manquent encore de maturité 
même si des efforts sont faits. Un grand plan de financement, avec le soutien 
des banques, de formations de professionnels, et de communication aideraient 
beaucoup la massification indispensable.

APRÈS LA RÉNOVATION : UN CLIMAT APAISÉ

La résidence Bernadotte c’est 80 résidents et autant de personnalités différentes. 

En définitive, la rénovation énergétique de la résidence Bernadotte I, malgré un long 

processus, a permis de renouveler le lien social et la convivialité. Les copropriétaires sont 

satisfaits du résultat et sont reconnaissants du travail accompli par le conseil syndical. 

C’est dans ce climat de confiance que deux nouvelles études ont été votées en 2022 afin 

de réfléchir à la réduction en température du chauffe-eau (eau chaude sanitaire) afin de 

réaliser des économies d’énergie pendant la nuit, et sur le raccordement des véhicules 

électriques dans les stationnements souterrains.

Grâce à cette réhabilitation thermique, la résidence offre aujourd’hui à ses occupants, un 

cadre architectural transfiguré et de nouvelles qualités d’usages. Depuis la fin des travaux 

(2020), le conseil syndical a par ailleurs observé une augmentation de 1000 €/m
2

 à la 

vente des appartements.

Rémi Doucet, 
architecte fondateur de 
l’agence Doucet architectes

Rémi Doucet, 
architecte fondateur de 
l’agence Doucet architectes

Gaëtan Brisepierre, 
sociologue, spécialiste de la transition 
écologique dans la ville

*AREC (Agence régionale énergie-climat) ©  CAUE 78

« Maintenant la résidence est 
vraiment plus belle ! »



FICHE TECHNIQUE

PROGRAMME
Réhabilitation énergétique de deux bâtiments de logement : 71 logements

LOCALISATION
Adresse : 33 Boulevard Folke Bernadotte
79 route Sartrouville, 78230 Le Pecq
Contexte : entre diff us et zone artisanale/commerciale
Nombre d’habitants de la commune : 15 792 hab (2020) 

INTERVENANTS

MAÎTRE D’OUVRAGE 
SdC Bernadotte (copropriété)

MAÎTRE D’OEUVRE INITIAL 
Stéphane Gelfi  d.p.l.g. (1973)

Diagnostic architectural et audit énergétique : 
Groupe A&M Architecture (Gosia Kotula, arch.) 
+ Reezome (Vincent Bernard, ing.) 

MAÎTRE D’OEUVRE DE LA RÉHABILITATION 
Doucet architectes + Ace Paysage + Switch (ingénierie, environnement, 
énergie) + BR Immobilier (ingénierie fi nancière)

ENTREPRISES 
Coulon (entreprise générale en réhabilitation tous corps d’état), 
Ace paysage (paysage), Groupe Lorillard (menuiseries), SodAcen 
(désamiantage), Alpha contrôle (contrôle technique), Thop (ventillation, 
chauff age), Andréutti (étanchéité), Exim (diag amiante), Isambert 
(électricité)

SURFACES
6 262 m2 SHON RT

COÛTS ET MONTANT
Coût total net : 894 050 €
Coût moyen : 169 €/m2   - Min : 116 €/m2   - Max : 213 €/m2

Valeur immobilière avant travaux : 4 300 €/m2

Valeur immobilière après travaux : 5 300 €/m2

FINANCEMENT
Énergie-Pulse (accompagnement fi nancier)
Total des aides à redistribuer en fonction des ménages : 346 252 €

CALENDRIER
Diagnostic architectural et audit énergétique : avril 2016
MOE réhabilitation : décembre 2016
AG vote des travaux : juin 2018
Travaux : avril 2019 - septembre 2020 (livraison)

MATÉRIAUX ET ÉQUIPEMENTS TECHNIQUES
ITE façade principale : 13 cm laine de roche / 14 cm allèges (cuisines)
ITE pignons : 14 cm polystyrène expansé
Isolation toiture : 15 cm mousse polyuréthane / laine de roche
Ventilation : rénovation VMC et remplacement groupes d’extraction
Chauff age et Eau chaude sanitaire :  chaudière collective gaz (inchangée)

ENTRETIENS

Pour mener à bien cette analyse, 
l’Observatoire a cherché à mettre en 
évidence les réfl exions des acteurs du 
projet qui ont conduit aux solutions 
mises en oeuvre ainsi que la parole 
et le vécu des habitants de cette 
opération.

ACTEURS DU PROJET INTERROGÉS

. Jean-Pierre Ballet et Willy Bourak, 
Président et vice-président de la SdC 
Bernadotte, 23 novembre 2022

HABITANTS RENCONTRÉS
. Mme C. T2+T4, 6ème étage, bâtiment A
. M. D., T5, 7ème étage, bâtiment A 
. M. M, T1, RDC, bâtiment B
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. Webinaire AREC «Rénovation éner-
gétique des copropriétés à disposition 
des élus locaux», 24 mars 2022
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réalisation de cette fi che et des plans 
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Les
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Lisa Leconte, architecte conseiller 
CAUE 78

PUBLICATION

CONTACT
contact@caue-idf.fr

RETROUVEZ CETTE FICHE SUR : 
www.caue-idf.fr

Cette oeuvre est diff usée selon les termes de la licence Creative Commons 
(contrat paternité - pas d’utilisation commerciale – pas de modifi cation)

. Rémi Doucet, fondateur de l’agence 
Doucet Architectes, 09 septembre 2022


